Opole, 19.12.2025r.
OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
Projekt zamienny do decyzji pozwolenia na budowe nr 179-V1/2020 z dnia 13.05.2020r.
w zakresie przebudowy czesci piwnicy przeznaczonej na klub dla miodziezy. - KLUB MtODZIEZOWY
Plac Wolnosci 24; 46-380 Dobrodzien, dziatki nr 2833, 2834/3, obreb 0024 Dobrodzien,
dla: Gminnego O$rodka Kultury, Sportu i Biblioteki Publicznej w Dobrodzieniu,
Plac Wolnosci 24, 46-380 Dobrodzien

1. Przedmiot opracowania — ZMIANY

Przedmiotem niniejszego opracowania projektowego jest projekt zamienny do decyzji pozwolenia na budowe
nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r. w zakresie przebudowy cze$ci piwnicy przeznaczonej na klub dla mtodziezy wraz ze zmiang,
sposobu uzytkowania pomieszczenia -1.18 - Sala prob na pomieszczenie Modelarnia 2 i -1.22 — pomieszczenie magazynowe
oraz dostosowanie tej czesci obiektu dla osob niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolnoscig poruszania. Aktualnie
budynek, w ktorym miesci sie Osrodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna jest w trakcie termomodernizaciji,
przebudowy i rozbudowy na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r. oraz
dokumentacji pierwotnej pt. ,Projekt budowlany termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy siedziby
Dobrodzienskiego Osrodka Kultury i Sportu” wykonanej w marcu 2020r. przez mgr. inz. arch. Andrzeja Romaniuka
oraz na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 39-VI/2025 z dnia 20.02.2025r.

Zagospodarowanie terenu wykonano na podstawie powyzszego projektu pierwotnego.

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest przy Placu Wolnosci 24 w miejscowosci Dobrodzier na dziatkach nr 2833 oraz
2834/3. Jest to obiekt wspdtczesny lecz usytuowany w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkdw woj. Opolskiego decyzjg nr R/399/53 z dnia 14.03.1953r. Teren dziatki jest pod $cista ochrong
konserwatorska. Zatacznikiem niniejszej dokumentacji jest Pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkow

wydane przez Staroste Oleskiego. Istniejacy budynek zlokalizowany jest w
centralnej czesci przedmiotowych dziatek. Obiekt wraz z istniejacq infrastrukturg drogowg oraz techniczng stanowi wtasnosé
Inwestora.

Na dziatkach nr 2833 i 2834/3 oprocz istniejacego budynku, w ktérym zlokalizowany jest Gminny O$rodek Kultury, Sportu
i Biblioteka Publiczna nie znajduje si¢ zaden inny budynek. Na dziatce 2834/3 znajduje si¢ istniejaca wiata $mietnikowo —
gospodarcza. Wiata ta znajduje sie poza zakresem niniejszego opracowania.

Przedmiotowy projekt wptywa na zagospodarowanie terenu poprzez nadbudowe i rozbudowe elementu matej
architektury w postaci murka oporowego od strony wschodniej, a wiec od elewacji podwoérka Domu Kultury, ktéra bedzie
réwniez pemi¢ funkcje wsparcia dla montowanej platformy schodowej dla 0séb z ograniczong zdolno$cig poruszania sie. Ten
element matej architektury wystawa¢ bedzie w kierunku pétnocnym o okoto 2,89m w stosunku do pétnocnej Sciany budynku.

Zgodnie z dokumentacjq pierwotng pt. ,Projekt budowlany termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy siedziby
Dobrodzienskiego Osrodka Kultury i Sportu” wykonanej w marcu 2020r. przez mgr. inz. arch. Andrzeja Romaniuka nie
uwzgledniono wymagan dotyczacych dostepnosci czesci piwnicy dla osob z ograniczong zdolnoScig poruszania sie. W
zwigzku z tym, iz Inwestor podjat decyzje o udostepnieniu piwnicy osobom niepetnosprawnym niezbedne jest dokonanie
przebudowy w tej czesci piwnicy przeznaczonej na klub dla modziezy wraz z przebudowg pomieszczenia -1.18 - Sala préb
na pomieszczenie Modelarnia 2. Przy okazji z przestrzeni dawnego pomieszczenia nr -1.18 wydzielono pomieszczenie
magazynowe o nr -1.22. Jako, ze w przestrzeni komunikacji ogolnej nie bylo mozliwosci technicznych oraz ekonomicznych
wykonania pochylini dla oséb niepetnosprawnych, pochylnie tg stworzono w czesci przebudowywanego pomieszczenia nr -
1.18. Pochylnia ta jest konieczna z powodu réznicy poziomdw tej czesci piwnicy (50 cm).

Dodatkowo w zakresie przebudowy znalazly sie toalety. Zostaty one przeprojektowane w taki sposéb, by jedna z nich -
toaleta damska nr - 1.13 dostosowana byta rowniez dla 0séb z ograniczong zdolno$cig poruszania sie. Ze wzgledu na wigksze
gabaryty toalety zmniejszeniu ulegto pomieszczenie pierwotnej modelarni. Przy okazji Inwestor podjat decyzje o przebudowie
otwordw okiennych piwnicznych klubowej czesci obiektu od strony elewaciji potudniowe;.

Gtéwnym celem stworzenia dokumentacji zamiennej jest konieczno$¢ dostosowania strefy klubu miodziezowego do
potrzeb 0séb niepetnosprawnych. W zwigzku z tym projektuje sie nadbudowe i rozbudowe elementu matej architektury w
postaci muru oporowego dla schodéw zewnetrznych w celu umozliwienia montazu urzadzenia technicznego oraz cofniecie
drzwi wejSciowych poprzez wykonanie wyku¢ w Scianie szczytowej, a takze dobudowe $ciany w celu stworzenia spocznika
spetniajgcego wymagania Warunkéw Technicznych.

Zmiang istotng jest wydzielenie pomieszczen klubu jako odrebnej strefy pozarowej wobec pozostatej czesci
budynku.

Istniejacy przedmiotowy budynek jest obiektem o dwdch kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne;.
Wybudowany w technologii tradycyjnej. Budynek posiada prostopadio$cienng forme w ksztalcie litery ,Z”, przykryty jest
stropodachami. Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony zachodniej z ul. Piastowskiej / Placu Wolnosci. Z
budynku prowadzg wyjécia na zewnatrz z trzech klatek schodowych, dwa wyjscia z sali widowiskowej (poza zakresem) i
wyjécie z zaplecza - magazynu sceny (poza zakresem). WejScie od strony wschodniej prowadzi do czesci piwnicy, ktére
ulegnie zmianie poprzez cofniecie drzwi wejsciowych i wykonanie wneki w celu spetnienia wymagar Warunkéw Technicznych
dotyczacych spocznika dla zapewnienia dostepu dla osob z ograniczong zdolno$cig poruszania sie. Projekt uwzglednia
utrzymanie funkcjonalnego dostepu do piwnicy. Budynek przeznaczony jest dla potrzeb lokalnej spotecznosci miasta
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Dobrodzien. W obrebie planowanej inwestycji nawierzchnig dojazdéw, matg architekture, zewnetrzng instalacje oSwietleniowg
oraz istniejaca zielen pozostawia sie bez zadnych zmian.

Niniejszy projekt w zakresie zagospodarowania terenu obejmuje rozbudowe elementu matej architektury w postaci
muru oporowego od strony wschodniej w celu montazu dzwigu schodowego do schodéw zewnetrznych dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Dodatkowa zmiang poza wspomnianym elementem matej architektury — muru oporowego jest
wprowadzenie zadaszenia nad niezadaszong czescig schoddw prowadzacg do pomieszczen klubu dla mtodziezy na elewacii
wschodniej. Zadaszenie to zostanie wykonane w postaci szklanej tafli ze szkta hartowanego (szklo bezpieczne) mocowane;
na odciggach do $ciany zewnetrznej budynku. Wspomniane powyzej okna na elewacji potudniowej rdwniez ulegajg zmianie.

Istniejace pochylnie przeznaczona dla 0sdb o ograniczonej mozliwosci poruszania sie pozostawia sie bez zmian. Wiate
gospodarczg z zasiekiem $mietnikowym zlokalizowang w narozniku dziatki nr 2834/3 od strony potudniowo-wschodniej
pozostawia sie bez zmian. Miejsca postojowe przeznaczone dla samochodéw osobowych pozostawia sie bez zmian.

Funkcja oraz gtéwna konstrukcja budynku nie ulega zmianie, ani przeksztatceniu.

Wody opadowe i roztopowe z dachu i istniejgcych utwardzen odprowadzane bedg tak jak dotychczas do istniejace;
kanalizacji deszczowej. Niniejszy projekt nie ingeruje w istniejace odwodnienie.

Projektowane zmiany istniejacych wewnetrznych instalacji sanitarnych i elektrycznych w cze$ci klubowej zgodnie z
projektami branzowymi.

Wszystkie istniejace przytacza oraz sieci podziemne pozostawia sie bez zmian. Niniejszy projekt nie generuje wiekszej
ilosci Sciekow ani poboru wody, a takze istniejace przytacze energetyczne doprowadzajace prad do budynku jest w zupetno$ci
wystarczajgce do obstugi niniejszego budynku.

Szczegotowy opis przedstawionych rozwigzan znajduje sie w dalszej czesci opracowania oraz w poszczegdinych
projektach branzowych.

Na podstawie powyzszego projekt w znaczacy sposob nie narusza istniejacego zagospodarowania terenu a zmiany
dotycza elewacii od strony potudniowej i wschodniej, a wiec od podwdrza budynku. Jednoczesnie rozbudowa muru oporowego
jako elementu matej architektury od niewidocznej przestrzeni strony rynku, zdaniem autordw opracowania, nie wymaga
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

2. Podstawa opracowania

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem — wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci;

2.2. Dokumentacja archiwalna wykonana przez Miasto Projekt — Specjalistyczne Przedsigbiorstwo Projektowania
Budownictwa Miejskiego Warszawa z 1961r.;

2.3. Uzgodnienia rozwigzan projektowych dokonane z Inwestorem;

2.4. Przepisy i normy obowigzujace w budownictwie;

2.5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2022 r, poz. 1225 wraz z p6zniejszymi zmianami);

2.6. Ustawa z dnia 7-go lipca 1994 r — ,Prawo budowlane” (Dz.U. z 2003 r. Nr 207 poz. 2020 z pdzniejszymi zmianami);

2.7. Ustawa z dnia 20 Lipca 2017 r. ,Prawo Wodne” (Dz.U. 2017 poz. 1566 z pdzniejszymi zmianami);

2.8. Uzgodnienia migdzybranzowe;

2.9. Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:500;

2.10. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 12 lipca 2022r.
(Dz.U.z 2022r. poz.1679 z pdzniejszymi zmianami);

2.11. Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.

2 2023r. poz.1563 z pdzniejszymi zmianami);

2.12. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030 wraz z p6zniejszymi zmianami);

2.13. Uchwata nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien;

2.14. Ocena stanu technicznego istniejacych przegrod zewnetrznych budynku w celu termomodernizaciji i przebudowy
istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej w budynku Domu Kultury zlokalizowanym w Dobrodzieniu.

2.15. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117)
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Plac Wolnosci 24
46-380 Dobrodzien
dziatki nr 2833, 2834/3, obreb 0024 Dobrodzien

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren wchodzacy w zakres opracowania zaznaczony jest na rysunku ,Plan sytuacyjny” nr AO literami A-S i stanowi dziatki
budowlane oznaczone numerami 2833 i 2834/3 potozone w Dobrodzieniu na Placu Wolnosci 24.

Dziatki nr 2833 i 2834/3 w obszarze opracowania posiadajg funkcje zabudowy U czyli tereny zabudowy ustugowej wg
Uchwaty nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrodzien. Aktualnie dziatka, przeznaczona pod
inwestycje jest zagospodarowana. W jej miejscu funkcjonuje Gminny O$rodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna, w ktérym
odbywajq sie wydarzenia kulturalne, edukacyjne oraz sportowe. Budynek jest obiektem wspotczesnym lecz usytuowanym w
granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw inz. Opolskiego decyzjq nr R/399/53 z dnia
14.03.1953r. Teren dziatki jest pod Scistq ochrong konserwatorska. Zatacznikiem niniejszej dokumentacii jest Pozwolenie
Powiatowego Konserwatora Zabytkow wydane przez Staroste Oleskiego.

Infrastrukture techniczna 1j. instalacje przytacza wodociggowego, kanalizacje sanitarng i deszczowg oraz sie¢ elektryczna,
a takze instalacje cieplownicza pozostawia si¢ bez zadnych zmian. Pozwalajgq one na uzytkowanie budynku zgodnie z
przeznaczeniem.

Do istniejgcego budynku znajdujacego sie w zakresie opracowania jest wymagana droga pozarowa zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r, w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych wraz z pézniejszymi nowelizacjami. Analiza p.poz zagospodarowania terenu
zgodnie z projektem pierwotnym, gdyz niniejsze opracowanie nie zmienia w istotny sposéb istniejacego
zagospodarowania terenu.

Teren opracowania od strony wschodniej graniczy z dziatkq nr 2835, ktéra jest dziatkq zabudowang budynkami
mieszkalnymi oraz gospodarczymi.

Od strony pétnocnej teren graniczy z dziatka drogowa nr 2830 i 2834/1, ktdre stanowig ulice Lubliniecka.

Z drogi tej istnieje wjazd na teren dziatki nr 2834/3.

Od strony potudniowej teren graniczy z dziatka nr 2849, 2846 i 2847. Na wymienionych dziatkach znajduja sie obiekty
mieszkalne i gospodarcze.

Od strony zachodniej teren opracowania graniczy z dziatka drogowa nr 901 i 2831, ktorg stanowi ulica Piastowska.

Z drogi tej istnieje wjazd na teren dziatki nr 2833.
Teren, na ktérym znajduje sie istniejacy budynek Domu Kultury znajduje sie w cato$ci we wiadaniu Inwestora.

3.1. Projektowane zmiany

Niniejszy projekt w zakresie zagospodarowania terenu obejmuje rozbudowe elementu matej architektury w postaci muru
oporowego od strony wschodniej w celu montazu dzwigu schodowego do schodow zewnetrznych dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Ten element matej architektury w postaci muru oporowego bedzie wystawa¢ poza obrys budynku o okoto
2,89m od strony pétnocnej w stosunku do pétnocnej Sciany budynku. Dodatkowg zmiang poza wspomnianym elementem mate;
architektury — muru oporowego jest wprowadzenie zadaszenia nad niezadaszong czescig schodéw prowadzacg do
pomieszczen klubu dla mtodziezy réwniez od strony wschodniej. Zadaszenie to zostanie wykonane w postaci szklanej tafli ze
szkta hartowanego (szkio bezpieczne) mocowanej na odciaggach do $Sciany zewnetrznej budynku. Przebudowa okien w czesci
piwnicznej w elewacji potudniowej. Poza tym projekt nie wprowadza zadnych istotnych zmian w zagospodarowaniu terenu.

3.2. Istniejacy uktad komunikacyjny

Istniejacy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu. Od strony zachodniej i poétnocnej
Zlokalizowane sg wjazdy od strony ulicy Piastowskiej i Lublinieckiej za posrednictwem utwardzen, ktére przeznaczone sg do
transportu kotowego. Wokét budynku znajdujg sie ciagi piesze przeznaczone do ruchu pieszych. Projektowany element mate;
architektury w postaci muru oporowego od strony wschodniej bedzie wystawaé poza obrys budynku o okoto 2,89m od strony
potnocnej, nie powodujac zmian w ruchu pieszym. Przed istniejacym budynkiem zlokalizowane sg miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych stuzace pracownikom oraz uzytkownikom. Wszystkie miejsca postojowe wykonane zostaty zgodnie
z projektem pierwotnym i w niniejszym opracowaniu nie ulegajg zadnym zmianom. Odwodnienie istniejacych utwardzen
nastepuje poprzez istniejacq kanalizacje deszczowa, ktorg pozostawia sie bez zmian.

Wijazdy na dziatke zlokalizowane sg od strony zachodniej z dziatki drogowej nr 901 i 2831 - z ulicy Piastowskiej oraz od
strony pdtnocnej z dziatki drogowej nr 2830 i 2834/1 — z ulicy Lublinieckiej. Przed istniejacym budynkiem zlokalizowane sg
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych stuzace pracownikom oraz uzytkownikom wykonane zgodnie z projektem
pierwotnym.

Caly teren inwestycji nalezy do Inwestora.
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3.3. Istniejaca sie¢ uzbrojenia terenu

Na terenie znajdujacym sie w obszarze opracowania znajdujg sie zewnetrzne instalacje infrastrukturaine w postaci
przytaczy energii elektrycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wody, a takze instalacja cieptownicza, ktére nie podlegaja
zadnym zmianom. Teren wokot budynku jest o$wietlony i nie ulega zadnym zmianom w niniejszym opracowaniu.

| 3.4. Istniejace uksztattowanie terenu wraz z zielenia

Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna to zieleh w postaci zieleni niskiej, niewielkich ozdobnych krzewdw, oraz drzew,
ktore nie ulegaja zadnym zmianom.

4. Cel i zakres opracowania oraz projektowane zagospodarowanie terenu — ZMIANY

Celem niniejszego opracowania projektowego jest projekt zamienny do decyzji pozwolenia na budowe nr 179-V1/2020
z dnia 13.05.2020r. w zakresie przebudowy czeSci piwnicy przeznaczonej na klub dla mtodziezy wraz z przebudowg
pomieszczenia -1.18 - Sala prob na pomieszczenie Modelarnia 2 i wydzieleniu w nim pomieszczenia magazynowego -1.22
oraz dostosowanie tej czesci obiektu dla oséb niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolno$cig poruszania sig. Gtéwnym
celem stworzenia dokumentacji zamiennej jest konieczno$¢ dostosowania strefy klubu mtodziezowego do potrzeb osdb
niepetnosprawnych. W zwigzku z tym projektuje sie nadbudowe i rozbudowe elementu matej architektury w postaci muru
oporowego dla schodéw zewnetrznych w celu umozliwienia montazu urzadzenia technicznego i cofnigcie drzwi wejsciowych
poprzez wykonanie wyku¢ w $cianie nosnej i montaz nadprozy oraz dobudowe $ciany w celu spetnienia wymagan Warunkéw
Technicznych dotyczacych spocznika dla zapewnienia dostepu dla 0sob z ograniczong zdolno$cig poruszania sie. Wewnatrz
budynku wprowadza sie zmiany poprzez przebudowe uktadu toalet w celu wykonania toalety dostosowanej dla oséb
niepetnosprawnych i kobiet oraz osobng dla mezczyzn, a takze wykonanie pochyini betonowej dla umozZliwienia ciggu
komunikacyjnego w strefie piwnicy. Projektowana pochylnia bedzie zlokalizowana w istniejacej sali prob (nowe oznaczenie -
Modelarnia 2). Dodatkowo niniejszy projekt modyfikuje funkcje istniejacej sali préb (pom. nr -1.18) na pomieszczenie
Modelarnia 2. Pomieszczenie bedzie przeznaczone do wykonywania modeli przez klub mtodziezowy. W projektowanej zmianie
pomieszczenia wydziela si¢ pomieszczenie magazynowe (pom. nr -1.22), ktére bedzie stuzyé do sktadowania modeli
klubowiczéw. Dodatkowg zmiang poza wspomnianym elementem matej architektury muru jest wprowadzenie zadaszenia nad
niezadaszong czescig schodow prowadzacg do pomieszczen klubu dla miodziezy. Zadaszenie to zostanie wykonane w postaci
szklanej tafli ze szkta hartowanego (szkto bezpieczne) mocowanej na odciggach do $ciany zewnetrznej budynku.

Funkcja oraz gtéwna konstrukcja budynku nie ulega zmianie ani przeksztatceniu.

Zmiana w zagospodarowaniu terenu wigze sie z dobudowaniem elementu matej architektury w postaci murka oporowego
od strony wschodniej, ktéra bedzie réwniez petni¢ funkcje wsparcia dla montowanej platformy schodowej dla oséb z
ograniczonej zdolno$cig poruszania si¢. Ten element matej architektury wystawac bedzie w kierunku pétnocnym o okofo 2,89m
w stosunku do pétnocnej Sciany budynku. Zmiana ta nie wptywa na istniejace dojscia i dojazdy oraz powierzchnie biologicznie
czynne.

Wijazdy na tereny dziatek odbywac sie beda tak jak do tej pory z dziatek drogowych czyli z ulicy Piastowskiej i Lublinieckiej.

Na dzialce 2834/3 znajduje sie istniejaca wiata $mietnikowo — gospodarcza. Wiata ta znajduje sie poza zakresem
niniejszego opracowania. Na rysunku ,Projekt zagospodarowania terenu” nr AQ oznaczona jest numerem 2.

Wszystkie istniejace przytacza pozostawia sie bez zmian.

Budynek znajdujacy sie przy Placu Wolnosci nr 24 w Dobrodzieniu jest obiektem wspétczesnym lecz usytuowanym

w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw inz. Opolskiego decyzjg nr R/399/53

z dnia 14.03.1953r. Teren jest pod $cistg ochrong konserwatorska. Na przedmiotowej dziatce brak obiektow wpisanych do

rejestru zabytkdw oraz brak obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Na dziatce nr 2833 od strony potudniowe;

znajdowata sie synagoga, ktora zostata upamigtniona kamieniem to miejsce pozostawia sie bez zmian.

Na terenie inwestycji nie jest prowadzona dziatalnos$¢ gornicza. Brak wystepowania szkéd gérniczych.

Obecnie na terenie nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia i higieny. Planowana inwestycja nie pogarsza stanu Srodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw.

4.1. Obiekty i elementy zagospodarowania terenu nie podlegajace zmianie w stosunku do wydanej decyzji nr 179-
V1/2020 z dnia 13.05.2020r. pozwolenia na budowe w zakresie zagospodarowania terenu:

a) budynek Gminnego Osrodka Kultury, Sportu i Biblioteki Publicznej (oznaczony nr 1 na rys. AO ,Projekt
zagospodarowania terenu”);

b) podesty wejsciowe, schody zewnetrzne i pochylnie dla 0s6b o ograniczonej zdolno$ci poruszania sig;

c) wiata $mietnikowo — gospodarcza (oznaczona nr 2 na rys. A0 ,Projekt zagospodarowania terenu”);

d) wjazdy na dziatki nr 2833 i 2834/3;

e) dojscia i dojazdy wykonane z kostki granitowej tupanej i cigtej oraz z ptyt granitowych cietych;

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym jedno przeznaczone dla oséb o ograniczonej zdolnoSci
poruszania sie;

g) kamien upamietniajacy dawng synagoge.
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4.2. Podlegajace zmianie w stosunku do wydanej decyzji nr 179-V1/2020 z dnia 13.05.2020r. pozwolenia na budowe
w zakresie zagospodarowania terenu:

a) daszek nad schodami na elewacji wschodniej,
b) element matej architektury — murek oporowy od strony wschodniej.

5. Budynek znajdujacy sie przy Placu WolnoSci nr 24 w Dobrodzieniu jest obiektem wspétczesnym lecz usytuowanym
w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkdw woj. Opolskiego decyzjg nr
R/399/53 z dnia 14.03.1953r. Na przedmiotowej dziatce brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz brak obiektow
wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkéw. Na dziatce nr 2833 od strony potudniowej znajdowata sie¢ synagoga, ktéra
zostata upamietniona kamieniem. Niniejszy projekt nie wptywa w zaden sposéb na istniejace zagospodarowanie terenu
wiec miejsce to pozostawia sie¢ bez zadnych zmian.

6. Na terenie inwestycji nie jest prowadzona dziatalno$¢ gérnicza. Brak wystepowania szkdd gorniczych.

7. Obecnie na terenie nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia i higieny. Planowana inwestycja nie pogarsza stanu
$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

8. Obszar opracowania — BEZ ZMIAN

Obszarem opracowania objeto cato$¢ dziatek nr 2833 i 2834/3 potozonych w Dobrodzieniu przy Placu Wolnosci. Obszar
ten oznaczony jest na rysunku ,Projekt zagospodarowania terenu” nr AQ przerywang czarng linig oraz literami A-H.
Przedmiotowe dziatki stanowig teren, ktéry zgodnie z Uchwatg nr XXXIX/380/2022 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 29
kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrodzien posiadajg funkcje zabudowy U czyli tereny zabudowy ustugowej.

Istniejacy budynek znajduje sie w odlegtosci od granic z dziatka nr 2834/1 — okoto 9,35m, z dziatkg nr 2835 — okoto 11,12m,
z dziatkg nr 2846 — okoto 11,06m, z dziatkq 2849 — okoto 12,41m oraz z dziatkg nr 2831 - okoto 6m. Lokalizacja istniejacego
obiektu nie wptywa negatywnie na otaczajacg zabudowe oraz na niezabudowane dziatki.

8.1. Obszar oddziatywania inwestycji — ZMIANY

W istniejacym obiekcie prace budowalne dotyczace przebudowy czesci piwnicy przeznaczonej na klub dla mtodziezy w
celu dostosowania tej czesci obiektu dla osob niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolnoscig poruszania sie wraz z ze
zmiang sposobu uzytkowania istniejacej sali préb wraz z wydzieleniem dodatkowego pomieszczenia gospodarczego bedq
prowadzone zaréwno wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku.

Jako obszar oddziatywania inwestycji przyjeto obszar oznaczony przerywana zielong linia na rysunku ,,Projekt
zagospodarowania terenu” nr AQ nie wykraczajacy poza granice dziatek nr 2833 i 2834/3 objetych opracowaniem i stanowigcy
fragment terenu obu dziatek wokét planowanej rozbudowy elementu matej architektury. Istniejacy budynek zostat usytuowany
zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepiséw tj. § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z pdzniejszymi
zmianami oraz nowelizacjami. OdlegtoSci istniejacego budynku od granic dziatki wynosza we wszystkich przypadkach ponad
4m.

Dla sasiednich terenéw nie ogranicza sig, ich dotychczasowego uzytkowania, oraz nie wyklucza sie przysztej lokalizacji
zabudowy lub urzadzen budowlanych zgodnych z zapisami prawa.

Analizujac zagospodarowanie przedmiotowych dziatek mozna stwierdzi¢, ze nie wystepuje ponad normatywne zacienienie
dziatek sasiednich, jak rowniez ograniczenia intensywnosci ich zabudowy.

Projektowana inwestycja nie wptynie na zwiekszenie emisji hatasu, ani nie wptynie na powstawanie promieniowania
jonizujacego ani zaktocen elektromagnetycznych.

8.2. Oddziatywanie niekubaturowe — BEZ ZMIAN

Istniejacy budynek i planowane roboty budowlane z nim zwigzane nie wptywajg negatywnie na tereny i dziatki sgsiednie.
Wijazd na teren dziatki odbywa sie tak jak do tej pory od strony potnocnej i zachodniej za po$rednictwem dziatek drogowych nr
9012831 - z ulicy Piastowskiej oraz za posrednictwem dziatek drogowych nr 2830 i 2834/1 - z ulicy Lublinieckiej.

Projektowany projekt zamienny, nie zmieni warunkdw uzytkowania dziatek i nie wptynie na zabudowe sasiednich dziatek
obiektami budowlanymi o parametrach wtasciwych dla rejonu lokalizacji, nie wptynie na wskaznik intensywnosci oraz funkcje
zabudowy.

Planowana inwestycja nie wptynie na zwigkszenie ruchu kotowego samochodéw osobowych nalezacych do uzytkownikéw
i pracownikow Domu Kultury.
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| 9. Organizacja drég i placéw — BEZ ZMIAN

Przedmiotowa dokumentacja nie wprowadza zmian w stosunku do decyzji nr 179-VI/2020 pozwolenie na budowe z dnia
13.05.2020r. w zakresie organizacji drdg i placéw.

‘ 10. Dojscia dla pracownikéw — BEZ ZMIAN

Przedmiotowa dokumentacja nie wprowadza zmian w stosunku do decyzji nr 179-VI1/2020 pozwolenie na budowe z dnia
13.05.2020r. w zakresie doj$¢ dla pracownikéw.

| 11. Projektowana zieler - BEZ ZMIAN

Przedmiotowa dokumentacja nie wprowadza zmian w stosunku do decyzji nr 179-VI1/2020 pozwolenie na budowe z dnia
13.05.2020r. w zakresie zieleni.

‘ 12. Obiekty infrastruktury technicznej — BEZ ZMIAN

Przedmiotowa dokumentacja nie wprowadza zmian w stosunku do decyzji nr 179-VI/2020 pozwolenie na budowe z dnia
13.05.2020r. w zakresie obiektow infrastruktury techniczne;.

| 13. Wymagania pozarowe dotyczace zagospodarowania terenu - BEZ ZMIAN

Przedmiotowy projekt nie wprowadza zadnych zmian w zagospodarowanie terenu pod wzgledem bezpieczenstwa
pozarowego.

Projektuje sie tylko element matej architektury - mur oporowy na elewacji wschodniej oraz zadaszenie nad niezadaszong
czescig schodow zewnetrznych i nie zmienia sie zadnych innych elementéw zagospodarowania terenu, réwniez tych
zwigzanych z bezpieczenstwem pozarowym, zatem warunki ochrony przeciwpozarowej pozostajg bez zmian. Jako, Ze projekt
pierwotny ofrzymat pozwolenie na budowe na podstawie decyzji nr 179-V1/2020 z dnia 13.05.2020r., warunki ochrony
przeciwpozarowej rozpatrzono na podstawie rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia
2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117). Wg
powyzszego rozporzadzenia niniejszy projekt zamienny jest istotny ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia ochrony zycia,
zdrowia, mienia lub $rodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowg, lub innym miejscowym zagrozeniem w zwigzku z tym
uzgodnienie jest wymagane.

Warunki okreslono dla projektu zagospodarowania terenu (PZT) zamiennego budynku Dobrodziefiskiego Osrodka Kultury
i Sportu 46-380 Dobrodzien, pl. Wolnosci 24, jedn. ewid. nr 160801_4 Dobrodzient — miasto; obreb nr 0024 — Dobrodzien;
dziatki nr 2833 i 2834/3.

Zakres zmian w budynku obejmuje przebudowe czesci piwnicy przeznaczonej na klub dla mtodziezy w celu dostosowania
tej czeSci obiektu dla osob niepetnosprawnych oraz z ograniczong zdolno$cig poruszania si¢ wraz z przebudowg istniejacej
sali prob wraz z wydzieleniem dodatkowego pomieszczenia gospodarczego:

Projekt budowlany zmian w budynku Dobrodzienskiego Osrodka Kultury i Sportu nalezy rozpatrywa¢ tacznie z:

1) projektem budowlanym termomodernizacji, przebudowy i rozbudowy siedziby Dobrodziefiskiego O$rodka Kultury i
Sportu z kwietnia 2020r. opracowanym przez Pracownie Projektowo Ustugowg ,PARMAS - STUDIO" mgr inz. arch. Andrzej
Romaniuk 45-364 Opole, ul. J. Stowackiego 7, autor: mgr inz. arch. Andrzej Romaniuk,

2) opisem warunkdw ochrony przeciwpozarowej w/w projektu;

3) ekspertyza techniczng warunkdéw bezpieczenstwa pozarowego budynku Osrodka Kultury i Sportu 46-380 Dobrodzien,
pl. Wolnosci 24 z 2020r. (autorzy: mgr inz. J6zef Zdobylak rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych; dr inz. Dariusz
Bajno rzeczoznawca budowlany) wraz z postanowieniem Opolskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP w Opolu nr
WZ.5595.29.2020 z dnia 3 kwietnia 2020r.

Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku okreslone zostaty w w/w projekcie budowlanym z kwietnia 2020r. zgodnie z
decyzja nr 179-V1/2020 z dnia 13 maja 2020r. udzielajaca pozwolenia na przebudowe i rozbudowe siedziby Dobrodzierskiego
Osrodka Kultury i Sportu.

W zwigzku z aktualnym w/w pozwoleniem budowlanym warunki o ochrony przeciwpozarowej kreslono zgodnie z § 4.1.
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. poz. 2117).

Warunki ochrony przeciwpozarowej okreslono w oparciu o ustalenia w/iw projektu budowlanego oraz w/w ekspertyzy
technicznej z uwzglednieniem aktualnie obowigzujgcych wymagan:

[1]. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z pdzn. zm. - tekst jedn. Dz. U. z dnia 9 czerwca 2022 r. poz.
1225, z pézn. zm.);
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[2]. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719 z pdzn, zm. - tekst jedn. Dz. U.
z dnia 28 kwietnia 2023r. poz. 822, z pdzn. zm.);

[3]. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. NR 124, poz. 1030).

13.1. Informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie kondygnacji

Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi 1 881,06 m2, powierzchnia zabudowy: 1045,96 m2, powierzchnia wewnetrzna
obiektu wynosi 2050,0 m2. Dane szczeg6towe wg opisu projektu budowlanego z kwietnia 2020r.

Wysoko$¢ budynku Osrodka Kultury i Sportu w Dobrodzieniu liczona przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
szczytu dachu nad sceng wynosi 13,25m - wysoko$¢ ta nie ulega zmianie w stosunku do projektu pierwotnego. Wysoko$¢
budynku tacznie z kondygnacjq podziemng wynosi 15,48m - wysoko$¢ ta nie ulega zmianie w stosunku do projektu
pierwotnego.

Obiekt jest budynkiem Sredniowysokim zgodnie z kwalifikacja wg § 8 ,WT".

14, Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu
Lp. Nr dziatki Powierzchmr;ia dziatki Powi(c)a;fgsg\i;acrjﬂ?:]kﬁbjeta
1. 2833 25480 25480
2. 2834/3 898,0 898,0
RAZEM: 3446,0 3446,0

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI W ZAKRESIE TERENU OPRACOWANIA:

1.Powierzchnia dziatki budowlanej na terenie opracowania, w tym: =417 47m?

- fragment dziatki nr 2833 na terenie opracowania =121,10m?

- fragment dziatki nr 2834/3 na terenie opracowania =296,37m?
LACZNIE POWIERZCHNIA DZIALKI BUDOWLANEJ NA TERENIE OPRACOWANIA: =417,4Tm?
2. Powierzchnia zabudowy na terenie opracowania, w tym:

a) istniejaca zabudowa =122,14m?
b) projektowana zabudowa (murek oporowy) =0,723m?
LACZNIE POWIERZCHNIA ZABUDOWY NA TERENIE OPRACOWANIA =122,863m?
3. Powierzchnia istniejacych utwardzen na terenie opracowania, w tym: =196,04m?
- istniejgca jezdnia bez zmian =40,40m?

- istniejace utwardzenia z kostki granitowej tupanej i cietej oraz z ptyt granitowych
cietych wykonane na podstawie decyzji nr 179-V1/2020 z dnia 13.05.2020r.

wydanej przez Starostwo Powiatowe w Ole$nie - bez zmian =155,64m?
LACZNIE POWIERZCHNIA UTWARDZEN NA TERENIE OPRACOWANIA =196,04m?
4. Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna na terenie opracowania, w tym: =138,74m?

- istniejace powierzchnie biologicznie czynne wykonane na podstawie decyzji
nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r. wydanej przez Starostwo Powiatowe

w Olesnie - bez zmian =138,74m?
LACZNIE POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA TERENIE OPRACOWANIA =138,74m?
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:
1. Powierzchnia przedmiotowych dziatek, w tym: =3446,0m?
- dziatka nr 2833 =2 548,0m?
- dziatka nr 2834/3 =898,0m?

2. Powierzchnia zabudowy na terenie dziatki budowlanej zgodnie z projektem pierwotnym,
w tym: =1 165,69m?
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- istniejgcy Gminny Oérodek Kultury, Sportu i Biblioteka Publiczna (numer 1) =1165,69m?

3. Powierzchnia projektowanej zabudowy na terenie dziatki budowlanej, w tym: =0,723m?
- projektowana rozbudowa elementu matej architektury w postaci muru oporowego =0,723m?
(numer 4)
LACZNIE POWIERZCHNIA ZABUDOWY NA TERENIE DZIALKI BUDOWLANEJ WRAZ
Z PROJEKTOWANA =1166,41m?2
4. Powierzchnia istniejacych utwardzen na terenie dziatki budowlanej, w tym: =1605,45m2
- istniejaca jezdnia bez zmian =40,40m2

- istniejace utwardzenia z kostki granitowej tupanej i cietej oraz z ptyt

granitowych cigtych wykonane na podstawie decyzji nr 179-V1/2020 z dnia

13.05.2020r. wydanej przez Starostwo Powiatowe w Olesnie =1 288,44m?
- istniejace podesty wejSciowe, schody i pochylnie wykonane na podstawie

decyzji nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r. wydanej przez Starostwo Powiatowe

w Olesnie =213,3m2
LACZNIE POWIERZCHNIA UTWARDZEN NA TERENIE DZIALKI BUDOWLANEJ =1 542,14m?
5. Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej, w tym: =700,0m2

- istniejace powierzchnie biologicznie czynne wykonane na podstawie
decyzji nr 179-VI/2020 z dnia 13.05.2020r. wydanej przez Starostwo Powiatowe

w Ole$nie =700,0m2
LACZNIE POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA TERENIE DZIALKI
BUDOWLANEJ =700,0m?2

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
1166,41m?2 : 3 446,0m? = 0,338 co daje 33,8%

Powierzchnia biologicznie czynna do powierzchni dziatki:
700,0m2: 3 446,0m2 = 0,203 co daje 20,3%

Powierzchnia utwardzen:
1 541,42m2 : 3 446,0m2 = 0,447 co daje 44,7%

Opracowat
mgr inz. arch. Aleksander Bielak
nr upr. 14/OPOKK/2017
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